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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA SON HAM Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 37/TTr-UBND Son Ham, ngay 18 thing 5 ndm 2023
TO TRINH

Viv dé nghi phé duyét Quy hoach tong thé miit biing diém dan cw nong thon,
tai vung: Nay thudc thon Mai Linh, xa Son Ham

Kinh giri:
- UBND huyén Hwong Son
- Phong Kinh té - Ha tang Huyén Huwong Son

Cén cur Luét Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Luat Stra ddi
b6 sung mot sé diéu cuia Luat TS chirc Chinh phu va Luét t6 chirc chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Cin ctr Luat Dét dai ngay 29/ 11/2013;

Cin ctr Luat Xay dung sd 52/2014/QH13 ‘ngay 18/06/2014; Luat s&
62/2020/QH14 ngay 17/06/2020 str d6i bd sung mot sé diéu cua Luat xay dung.

Can cir Nghi dinh 50 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dit dai;

Can ctr Quyét dinh s6 618/QD-UBND ngay 23/03/2022 cia UBND tinh Ha
Tinh vé viéc phé duyét Ké hoach thuc hién D& 4n phét trién quy dat phuc vu phat
trién kinh té xa hoi huyén Huong Son ¢ giai doan 2022 - 2030;

Dé dam bao ngudn thu ngén sach'theo chi tiéu dugce Uy ban nhan huyén giao
va tao ngudn dé dau tu co s& ha tAng nhdm phat trién kinh t& xa hoi trén dia ban x4,
UBND x& Son Ham kinh de nghi UBND huyén Huong Son, phong kinh té ha ting
phé duyét chi tiét Quy hoach tong thé mit bang dat & diém dan cu nong thon nam
2023 tai ving d4t Nay (Thoén Mai Linh) ctia x3 Son Ham, cu thé nhu sau:

a. Dién tich quy hoach dit ¢:

. Tong dién bt , Pit Giao | Dit QH }2:“& QH
TT tr;’ Thoén tich,QH khu pr bat ¢ QH giao | thiy Le¢i | Cay xanh
dat (m?) (m?) | théng (m?) | (m?) (m?)

1 | Nay | Mai Linh 8966.5 16 4645.8 3329.4 353.0 638.3
Tong 8966.5 16 4645.8 3329.4 353.0 638.3
cong:

b. Vitri

Dién tich dua vao quy hoach tong thé mit bang sir dung dét diém dan cu néng
thon tai viing dat Ndy, thén Mai Linh, x4 Son Ham niam 2023 dugc lay trén loai dat
(LUC&LUK) da duogc giao cho ho gia dinh, c4 nhan va UBND xa quan ly.




c. Ranh gioi

Giéi han khu dit vung Nay. Thén Mai Linh: (Gom 16 lo, tielo 1 dén 16 16,
Vvoi tong dién tich 8966.5 m’. Trong do: Dién tich dit & 4645.8 m?; ;; Dit giao thong
3329.4 m?; Pit muong thodt nuwée 353.0 n’ dit cdy xanh 638.3 m ?).

Phia Dong giap: Pudng truc thén va khu dan cu;

Phia Tay giap: Pudng truc chinh x3;

Phia Nam glap Duodng giao thong Truc thon;

Phia Bic giap: DPudng Thon.

(c6 ban vé quy hoach chi tiét mat bang sir dung d4t diém dan cu néng thon
kém theo)

d. Hi¢n trang sit dung dit

Khu dét sir dung dung muc dich, phit hgp quy hoach, hién tai khong c6 tranh
chép (Quy hoach didm xen dém dit & trong khu dan cu).

Vay, Uy ban nhan xa UBND x4 Son Ham kinh d& ngh1 Phong Kinh té - Ha
tang, UBND huyén xem xét phé duyét quy hoach chi tiét didm déan cu nong thon tai
ving dit Néy, thén Mai Linh, x3 Son Ham. Pé UBND x3 Son Ham t6 chtc thuc
hién xay dung hd so t1ep theo trinh cip c6 thAm Quyén, thdm dinh sém t chirc diu
gia quyén sir dung dt theo Quy dinh./.

Noi nhan:
- Nhu trén
- Luu VP

T UY BAN NHAN DAN



DU AN PAU TU XAY DUNG HA TANG KY THUAT KHU DAN CU

CHUONG I
LY DO LAP DU AN

1. Khai quat chung vé xi Son Ham

Son Ham la mét x& mién nii ndm céch trung tdm huyén ly 3 km, dan s6 c6 1020 hd,
4311 nhén khau dugc phén chia thanh 8 Thon. DPang by c6 12 chi bg, 255 dang vién. Xa co
dién tich ty nhién 2237,42 ha, 1a mot xa thuan nong, c6 vi tri dia 1y véi dia hinh kha phic tap,
ruéng ddng béc thang chua ning da khd chua mua da Gng thuong xuyén bi thién tai 1d lut de
doa nén san xuét nong nghlep va phat trién kinh té xa hdi gap nhiéu khé khin anh huéng khong
nhé dén su phat trién kinh té - xa héi trén di ban.
Trong nam qua thuc hién Nghi quyét Pai hoi bang cac cép. Trong diéu kién thoi tiét dién blen
bt loi nang han kéo dai ciing véi su bién dong vé gié ca thi truong da lam anh hudng truc tiép
dén kinh te x4 hoi, cong tac quan ly diéu hanh ctia chinh quyén co s¢ cung nhu anh huong lon
dén doi song nhan dan; Song dudi sy lanh dao, chi dao kién quyet cua cap Uy DPang, chinh
quyén sur phéi hop ctia Mit tran T qudc cac ban nganh doan thé trong hé thong chinh tri dong
thoi dugc sy quan tam giup do chi dao cta Huyén uy - Hoi dong nhan dan - Uy ban nhén déan
va céc phong ban cip huyén cung voi su nd luc phan ddu clia cdn bd va nhan dén xa nha do
vy phong trao thi dua van gilt viing, hau hét cac myc tiéu nhiém vu trong nam co ban hoan
thanh dat va vuot chi tiéu ké hoach dé'ra:

- V& Co so vt chét: Try sé Uy Ban ‘Nhan Déan x3a c¢6 dién tich khudn vién trén 6782,4

m?. Nha lam viéc dugc xay dung kién cd-voi 19 phong tién nghi trang thiét bi co ban day da

dam bao cho doi ngu can bg, cong- chire 1am viéc. Ngoai ra con ¢6 01 nha van héa cong dong
(hoi trudmg) (200 chd ngdi) phuc vu cho cac cude hoi nghi, t6 chirc cac hoat dong van hoa van
ngh¢, TDTT. 01 héi truong lién két véi nha lam viée (trén 25 chd ngdi) phuc vu cho céc cude
hop Ban chép hanh Pang Uy, UBND. 8/8 don vi thon c6 nha van hoa cong dong xay dung co
ban dam bao theo quy chuén dé sinh hoat.

La mdt xa thuan ndng c6 dién tich 2237,42 ha trong d6 c6 607,6 ha dét san xudt nong
nghiép, dat & 26,88 ha, dat chuyén dung 134,68 ha. Dan sb toan xa hién c6 1020 hd véi 4311
nhan khéu, trong d6 c6 117 khau 1a déi tuong chinh sach xa héi va 95 khau 1a cén by cong
chire nghi huu tai dia phuong. Pidu kién kinh t& 64 % dan sé trong dd tudi lao dong chu yeu
dua vao san xuat nong nghiép thuan tuy, ludn bi thién tai de doa, rudng dat bac thang chua
mua da Ung, chua nang da han, doi song nhan dan van con gdp nhiéu khé khan. Song voi
truyén thong van hoa truyen thdng ton su trong dao, can ¢l sang tao trong lao dong san Xuét,
anh hung bat khuét trong d4u tranh danh giit doc 1ap trong nhiing ndm qua bing su quyét tim
nd luc phin déu tich cuc cla toan Pang, toan dan xa da tap trung cao, ¢ dinh hudng rd rang,
trong tdm va da khic phuc dugc nhiing kho khin tap trung xdy dung qué huong ngady cang
phat trién. Thuyc hién t6t quyen tap trung dan chu, tim dugc nhing giai phép ¢6 tinh kha thi
cao, tao niém tin va duge quan chung nhéan dan ung ho quyét tim phan dau thuc hién théng
loi cac myc tiéu nhiém vu dugce giao. Cac phong trao thi dua duoc giit viing, kinh té - xa hoi
ngay cang phat trién; chinh tri 6n dinh, quéc phong an ninh duoc giir viing.



2. Muc tiéu, nhiém vu ciia dy an

2.1. Muc tiéu

- Xéy dung hé thong ha ting khu dén cu trén dia ban xa Son Ham theo hudéng vira hién
dai, vira giit gin ban sac dia phuong, dap tmg nhu ciu dat & ctia nhan dan.

- Lam co s& phép 1y cho viée lap cac du an déu tu x4y dung va quén ly xay dung theo
quy hoach.

- Xay dung dugc khu dan cu kiéu mau theo hudng hién dai, déng bo. ‘

- Tang thu ngan sach cho x3 dé c6 ngudn kinh phi dau tu xay dung co s ha ting cia dia
phuong ngay cang hoan thién hon, lam co sé thuc hién hoan thanh céc tiéu chi xay dung nong
thon mdi trén dia ban x3 giai doan 2022-2025.

2.2. Nhiém vu

- Xé4c dinh pham vi ranh giéi, dién tich khu vuc dé thiét ké quy hoach chi tiét.

- Xac dinh cac danh myc céc cdng trinh cén déu tu xay dung.

- Xac dinh céc chi tiéu - kinh té k§ thuét chu yeu veé su dung dat, ha tang k¥ thuét, cac
yéu cdu vé khong glan kién tric canh quan va cic yéu cdu khac déi véi ting khu vuc thiét ké.

Co sé thiét ké quy hoach

1. Luat, Nghi dinh.

- Luét x4y dyung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nim 2014 ctia Qudc hdi nuéc Cong
hoa xa héi cht nghia Viét Nam;

- Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh pha vé quy hoach x4y dung;

- Nghi dinh 32/2015/ND-Cp ngay 25/03/2015 ctia Chinh phi1 vé quan 1y du 4n diu tu
xay dung cOng trinh;

2. Cac thong tw, Quyét dinh c6 lién quan

- Thong tu s6 29/2009/TT BXD ngay 14/08/2009 cua Bo xay dung ban hanh quy ché
k§ thust Qudc gia vé sb lidu diéu kién tu nhién dung trong xay dung;

- Quy chuén xéy dyng Viét Nam vé Quy hoach xay dung QCXDVN 01:2008/BXD ban
hanh kém theo Quyet dinh s6 04/QD-BXD ngay 03/4/2008 cua B xdy dung;

- Quyét dinh s6 618/QD-UBND ngdy 23/03/2022 vé phé duyét Quy hoach st dung dit
dén nam 2030 cho x& Son Ham, huyén Huong Son, tinh Ha Tinh.

- Quyét dinh sb: 6852/QD-UB ngay 14 thang 12 ndm 2011 phé duyét Pé 4an xay dung
Nong thén méi giai doan 2018-2020 dinh huéng dén nam 2030 x3 Son Ham - huyén Huong
Son.

3. Cic quy chuin, tiéu chuin (vé giao thong, cip nuwéc, cap dién)

3.1. Giao théng.

- Tiéu chuén thiét ké dudng 6 t6: TCVN 4054-2005;

- Quy trinh thiét ké 4o dudng mém: 22 TCN 211-2006;
- Quy trinh thiét ké 40 dudng ctimg: 223 TCN 1995;

- Quy pham thiét ké va nghiém thu cu cong theo trang thai gi61 han: 22TCN 266-200;

3.2. Cap nudc.

- Tiéu chuan Viét Nam TCVN 33:2006 Cép nudc - Mang luéi duodng 6ng va cong trinh-
Tiéu chuén thiét ké.

3.3. Cdp dién.

-11 TCN - 18- -2006: Quy dinh chung,

- Quyét dinh sb 44/2006/Qb- BCN v€ quy dinh k§ thuét dién ndng thon;

- Quy trinh an toan dién ctia téng cong ty dién luc Viét Nam.



4. Cic co s& vé ban dd

- Ban d6 quy hoach néng thén méi xa Son Ham ty 1¢ 1/10.000.
- Ban do diz} chinh x& Son Ham ty 1é 1/2000.

- Céc ban do chuyén nganh khac lién quan.

CHUONG 1L
i PIEU KIEN TU NHIEN

I. Vi tri, dic diém khu dat

1. Vi tri, ranh gi¢i khu dit

1.1. Vi tri khu vuc quy hoach
_ - Vi tri: Thudc khu vuc Nay (Thon Mai Linh), x4 Son Ham, huyén Huong Son, tinh Ha

inh.

- Tong dién tich: 8966.5.m* (Bing chit: Tdm nghin sdu trdm sdu séu ba phdy ndm mét
vuong dat)

1.2. Giéi han khu dat

Giéi han khu dit ving Niy. Thén Mai Linh:

Viang 1: (1 Gom 17 16, tir 16 1 dén 16 16, dién tich dit ¢ 4645.8 m’)

Phia Pong gidp: Puong truc thon va khu dan cu;

Phia T4y giap: Puong truc chinh x4;

Phia Nam giap: Puong giao thong Truc thon;

Phia Bic giap: Puong Thon.

2. Hi¢n trang sir dung dit
Khu dét sir dung dting muc dich, phu hgp quy hoach, hién tai khong c6 tranh chép.

3. Dia hinh, dia mao

- Khu dét quy hoach la khu vuc dat d3 giao cho hd gia dinh, c4 nhan va UBND xa quan
ly , muc dich str dung dAt dt san xuAt kém hiéu qua, vi tri nam trong ving quy hoach dat &
cta x3, c6 tuyén duong truc xd va dudng truc thon thon di qua.

4, Khi hau, thuy van

4.1. Khi hau

Son Ham ndm trong viing khi hu Bic Trung bo c6 dic diém chung: Khi hau nhiét déi gio
mua noéng va 4m, nhung do kién tao dic thu vé dia hinh d4 1am cho khi hdu phan héa manh va tr&
thanh khic nghiét 1am anh hudng 16n dén két qua san xuét nong nghiép. Nhiét do trung binh hang
nm khoang 24,1°C, lugng mua trung binh nam 2513,4 mm, nam 16n nhAt 3000 mm, s6 ngay mua
trung binh nim 165 ngay, lugng mua 16n nhét trung binh 519 mm. Luong nude bdc hoi binh quén
nim 1085,1 mm, dd am khong khi binh quan nam 85,5%. Trong nam dugc phan thanh 2 mua
chinh tmg véi 2 mia gi6 thinh hanh: Gié muia Péng Béc thoi tir thang 10 nam truéc dén thang 3
n3m sau (vao ddu mua ndy thudng c6 gio bdo va kem theo mua lon gay ngép lut, cudi mua thi gy
rét dam rét hai), gié muia tAy Nam hoat dong manh tir thang 4 dén thang 8 (mua nay lugng mua it
gdy kho nong).

Ngoai ra, con ¢6 hién tugng swong mu, chu yéu xay ra trong mua Dong vao nhiing ngay
chuyén tiép, thudng co tir 5 - 6 ngay, phd bién 1a loai suong mu dia hinh xuét hién tirng dam
ma khéng hinh thanh 16p day dic.

4.2. Thuy van:



. Phén 16n cac xa cua huyén Huong Son chiu anh huéng cua thiy tridu song Ngan Phé.
V& mua ki€t chu yéu 1a dong triéu va vé mua 1ii 1a su giao luu gitta triéu va Ifi, mirc cao nhét +
2,88 m (P =1%).

Ngudn nuéc san xuét va sinh hoat ctia toan x& dugc cung cap bai ( Dbap Khe Mo, dap
Binh Khé). Tuy nhién, do hé thong dép, muong mang thily 1¢i tai dia phuong chua duge quy
hoach va xdy dung dong bd, hang nim vao mua mua 18, nude dang cao anh huéng khéng nho
t01 doi song hang ngay va hoat dong san xuit ciia ngudi dan dia phuong.

5. Hién trang khu dat quy hoach

+ Hién trang sw dung dat.

La quy dat do ho gia dinh, c4 nhan thj trdn Phé Chau va UBND x4 Son Ham quén 1y,
hién tai san xuat néng nghiép kém hiéu qua do dit x4u va triing nhiéu thita dé o tu nhién va
cay mdt s loai cay khac.

4.2. Hign trang cong trinh kién triic.

Khu dat bim duong truc x& va dudng truc thon, gan khu trung tAm xa va thi trAn Phé
Chéu, thuan loi cho di lai ctia nguoi dan khi dén sinh séng & khu quy hoach, day ciling 1a mot
yéu t0 gidm chi phi d4u tu ban dau cho dy 4n.

4.3. Hién trang ha tang, kp thudt, méi truong sinh thdi.

- Hé thdng giao thong:

- Thoat nuéc mua: Chua c6 hé théng thoat nudc mua va nuée sinh hoat, phan 16n nudc
tu chay theo dia hinh tu nhién xuéng theo hé thong céng c6 san qua céc truc dudng chinh va
dudng truc thon vé ha luu Cau Khe Ciy.

- Cap nudc: dan cu cia toan xa chu yéu dang st dung ngudn nuée giéng khoan, giéng
dao chua qua xir Iy dé sinh hoat.

- Hé thong cip dién chiéu sang tai khu vuc quy hoach gan dudng gidy 04 KV ctia x4 va
duodng gidy 35 cta huyén.

- Hé théng thoat nude thai: Day 1a khu chua x4y dung, chua c6 hé thdng thoat nude tap
trung, nudc mua, nude thai mot phén tu thAm, mot phan theo cac khe rAnh tu nhién thoat xuéng
ha luu cdu Khe Céy.

- Thu gom chét thai rin: Hién tai UBND x3 da quy hoach xay dung duoc cac diém tap két
rac thai tai cac thon thuin tién cho viéc thu gom, van chuyén di xur ly dam bao dat yéu cau.

- M6i truong sinh thai. La mot x4 thudn nong, hé théng giao thong ndng thon con han
ché, hé théng thoat nudce chua dam bao, viée bd tri cac cong trinh vé sinh chuéng, trai con
thiéu khoa hoc d3 it nhiéu lam anh hudng dén moi trudng, tuy nhién 1a khu vue nong thén nén
hé thdng cdy xanh trong khu dan cu nhiéu nén da phan nao diéu hoa duge méi truong khong
khi kha trong lanh.

CHUONG 1L
CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT

1. Céc chi tiéu vé ha tang |

- San nén: Pam bao d6 dbc duong theo tiéu chuan quy dinh cua khu dén cu nong thon.

Cép nude, sir dung ngudn nude ngam, giéng dao, giéng khoan.

Cép dién. Tai vi tri dd c6 hé thong dién clia khu dan cu thon Mai Linh, Phuong Hoang,
Lién Son lién ké nén thuén tién cho cac ho dan khi lam nha &. Tai vi tri UBND x4 s& bo tri
hanh lang dién chay doc tuyén dudng truc chinh, dudng truc thén nham dam bao cung cap dién
cho khu quy hoach.



2. Quy hoach sir dung dat

Tdng dién tich khu dit quy hoach 13: 8966.5 m?;

Co cdu sir dung dat nhw sau:

-Dién tich dit &: 4645.8 m>.

-Dién tich QH HLGT dudng ndi bd: 3329.4 m?

-Dién tich dit muong thoat nuéc: 353.0 m>

- Dién tich dit C4y xanh 3329.4 m?.

3. Quy hoach ha ting ky thuit

3.1. Quy hoach giao thong

+ Nguyén tic thiét ké

- T4n dung tdi da hién trang va dia hinh tu nhién, tranh pha v& va dao dép 16n anh huong
dén moi trudng canh quan khu vuc.

- Pam bao cac chi tiéu kinh té - k§ thuat ding theo tiéu chudn nong thoén mai.

+ Co s6 thiét ké

- Tuan thu quy hoach chung ciia xa va huyén da dugc phé duyét.

- Céc tai liéu, quy chuan xay dung chuyén nganh khéc c6 lién quan.

+ Xéc dinh quy mé va phan cép tuyén duong

-Toan khu quy hoach chu yéu tiép giap véi tuyén dudng truc x4, dudng truc thon.

3.2. Hé théng thodt nude:

+ Tiéu chuén thiét ké

- TCVN 7957-2008: Thoét nuéc- mang ludi bén ngoai, cong trinh va tidu chuén thiét ké.

- Can cur Quy hoach xdy dung ndng thén méi xd Son Ham nim 2018 va diéu chinh 2022
dad dugc phé duyét.

+ Giai phap:
- Nué6ce duge thu gom bing hé thdng céc tuyén muong thoat nuée theo khu quy hoach chay
doc theo khu d4n cu.

-+ Hudng thoat nude

- Thoét nude theo hudng dbc nén muong d ra cong nim phia Pong, Béc khu dat quy hoach.

3.3. H¢ thong mang ludi cdp dién.
- Str dung hé thong cot va day dién (dat tiéu chudan ciia co quan quan by dién luc).

- Diém d4u ndi: Trén hé théng dudng day ha thé cta xi vao khu vire quy hoach dan cu.

Ving Nay (Thén Mai Linh). Hién tai la khu quy hoach m¢i hé théng duong dién s& duoc
dau nbi véi duong day da c6 tir tram vao khu dan cu moi.

- St dyng ¢t bé tong va déy dién dat tiéu chuan ctia nganh dién s& di theo hanh lang
ctia tuyén duong truc x4 va duong truc lién thon va di theo tuyén dudng quy hoach, du kién
khoang 300m dé cip dién cho céc ho dan.

CHUONG 1V
KET LUAN VA KIEN NGHI
Pe dap (mg nhu cdu dit & ctia nguoi dan, gan lién v6i su phat trién kinh t& xa nha, viée
1ap quy hoach chi tiét dy 4n dau tu ha tang khu dén cu Ving Ny (Thén Mai Linh), xa Son
Ham 1a hét stic can thiét.
Khu dét quy hoach nim trong quy hoach xady dung néng thén mdéi cua xa Son Ham d3
dugc UBND huyén Huong Son phé duyét nén dam bao phti hop véi quy hoach ctia cap trén.



Viée lap chi tiét du 4n dau tu ha tang khu dan cu Vung Nay (Thon Mai Linh) dap tmg
nhu cu dit ¢ cua ‘nhan dén, ddng thoi thuc ddy nhanh va thuén loi trong qué trinh san xuét,
ddc biét 1a phat trién kinh t& gop phén tich cuc vao viéc hoan thanh céc tiéu chi xdy dung ndng
thon méi ctia xa Son Ham.

Kinh dé nghi UBND huyén Huong Son céc phong ban li€n quan xem xét, thim dinh va
sém phé duyét du 4n dau tu ha tang khu dén cu ving Nay (Thoén Mai Linh) de Son Ham c¢6 co
s& thuce hién cac cong vige tiép theo cho viéc déu gid quyén str dung dit va trién khai cac bude
xy dung trén viing dit da quy hoach./.

TM. UBND XA SON HAM PHE DUYET CUA PHONG KINH TE - HA TANG
CHU TICH TRUONG PHONG




